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Vv thong béo két qué gidi dip treo tuyén Ha N6i, ngay 03 thang 4 nam 2019
mdt s6 viréng mac v€ hinh sy,
din sy vatd tung hanh chinh.

Kinh gtri:
- Cac Toda an nhén dan va Toa &4n quén sy;
- Cac don vi thudc Toa an nhan dén t6i cao.

Ngay 09-01-2019, Hoi dong Tham phan Toa an nhan dén t6i cao da td chirc
budi giai dap truc tuyen toan qubc vé moét sd vudng mac frong gua trinh giai quyet
cac vu an hinh sy, déan sy va hanh chinh. Trén co s& cic ¥ kién phéan anh vudng
méc vA gidi dép ctia Hoi ddng Thim phan, Toa 4n nhan din ti cao théng bao két
qua giai dap vudng méc nhr sau:

I. V& hinh sy

1. Tinh tiét “da béi thuwong dwoc mot phin nghia vu dén su” quy dinh
tai khodn 1 Diéu 63 ciia By ludt Hinh sy dugc hiéu nhw thé nao?

Theo quy dinh tai diém ¢ khoan 3 Piéu 40 cua By luat Hinh sy thi khéng
thi hanh 4n tir hinh d6i v6i ngudi bi két an tir hinh vé t6i tham 6 tai sén, tdi nhén
h6i 16 néu sau khi bi két an 3@ npp lgi it nhit ba phin tw tai sin tham 6, nhiin
hoi 13 va hop tac tich cuc véi co quan chitc ning trong viée phét hién, didu tra,
xtr 1y toi pham hodic 1ap c6ng 1én. Tuy nhién, d6i véi trudmg hop bi dp dung hinh
phat cai tao khong giam gil, ti c6 thoi han hodc to chung thén Ia loai hinh phat
nhe hon so v&i hinh phat tr hinh, nén “da boi thwong duwge mit phtm nghia vu
dén su” quy dinh tai khoan 1 Pidu 63 ciia BS luat Hinh su duge h1eu 14 dé boi
thu’o’ng duoc it nhit mét phan hai nghia vy din sy theo ban én, quyet dinh cia
Tda an. Truong hop, ngudi bi két an bdi thuomg duge it hon mot phan hai nghia
vu déin sy theo ban 4n, quyét dinh ctia Toa 4n nhung ¢6 vin ban mién gidm mot
phén nghia vu dan sy hodc ¢ thda thuén khac cia phia bi hai (c6 x4c nhén cua co
quan ¢6 thdm quyén) thé hién ngudi bi két 4n d& bdi thudng duge mot phin hai
nghia vu dén sy thi cling duoc coi 1a “d3 bdi thuong duoce mot phan nghia vu
dén sy”.

2. Tinh tiét “chira mai dim 04 ngwoi tré lén” quy dinh tai diém d khodn
2 Diéu 327 va “d6i véi 02 ngwoi tré Ién” quy dinh tai diém d khodn 2 Diéu
328 ciia Bo ludt Hinh sy dwoc hidu nhw thé néo (ngwoi bén dém hay bao gﬁm
cd ngwoi mua dim)?

Theo Tir dién Tiéng Viét thi “mair” 14 “ban”, “mdi” 13 “mua” va “chira mai
dam” 14 “chira bdn dém”. Nhu viy, tinh tiét dinh khung ting ning “chita mai
ddam 04 nguoi tré 1én” quy dinh tai diém d khoan 2 Didu 327 va “déi véi 02



nguot tré Ién” quy dinh tai diém d khoan 2 Picu 328 ciia B ludt Hinh sy duge
hiéu 14 d6i v&i ngudi bén dam. Cach hidu nay la phu hop voi céc tinh tiét dinh
khung téng néng khac quy dinh tai tai Piéu 327 va Piéu 328 ctia B luat Hinh
s, ddng thai cling phit hgp véi thuc tién xi 1y dbi véi hanh vi chita mai dAm ma
¢6 01 nguol ban ddm vdi 03 ngudi mua ddm trong cung mot khoang thol gian
thi bi xir 1y theo quy dinh tai khoan 1 ctia diéu ludt ndy néu khong cé tinh tiét
dinh khung ting ning.

3. Truwomg hgp mgt nguoi thuc hién nhiéu lan cing logi hanh Vi xim
Ppham §¢ hitw, nhung méi lin tvi gid tai sdén bi xdm pham dudi mikc t6i thiéu
dé truy cteu trdch nhiém hinh sw theo quy dinh ciia B ludt Hinh sy va khong
thudc mpt trong cdc truong hop khdc dé truy ciéu trach nhiém hinh sw, dong
thoi trong cdc hanh vi xim pham d6 chua cé l&n nao bi xir phat hanh chmh
va chura hét thoi hiéu xik phat hanh chinh, néu tong tri gid tai sdn cia cdc lin
bi xdm pham bing hodc trén mikc toi thidu dé truy ciru trich nhiém hinh sy
theo quy dinh cia BJ ludt Hinh sw thi cé xi Iy vé hinh sy hay khong?

B6 luat Hinh sy nim 2015 d& ¢6 nhidu quy dinh ké thira quy dinh cia B luét
Hinh sy nim 1999 vé viée 18y tri gid tai san bj chiém doat lam cin ¢t & xir 1y trach
nhiém hinh su. Trudc day, ndi dung nay di dugc hudng dan tai Thong tr lién tich
$6 02/2001/TTLT-TANDTC-VKSNDTC-BCA-BTP ngay 25-12-2001 huéng
dan ap dung mdt s6 quy dinh tai Chuong XIV “cac tdi xAm pham s& hiru” cia
B3 luat Hinh su ndm 1999.

Hién nay, chua ¢6 Nghi quyét ciia Hoi ddng thdm phén Tda 4n nhan dan
tdi cao huéng din quy dinh ndy cia Bo lust Hinh sy nim 2015. Tuy nhién, vin
dung Thong tir lién tich s 02 nay thi truong hop mot nguoi thye hién nhiéu lin
cung loai hanh vi xam pham s& hitu, nhung mdi 13n tri gia tai sin b xdm pham
dudi mic tdi thidu d& truy ciu trach nhiém hinh sy theo quy dinh cia B lujt
Hinh sy va khong thudc mét trong cc truong hop kbdc dé truy ciru trach nhiém
hinh su, ddng thoi trong céc hanh vi xAm pham d6 chua ¢6 14n ndo bi xit phat
hanh chinh va chwa hét thoi hiu xir phat hanh chinh, néu téng tri gi4 tai san cla
cac 14n bi xam pham béng hodc trén mitc toi thidu dé truy ctru trach nhiém hinh
sy theo quy dinh cha B6 luat Hinh sy, thi ngudi thyc hién nhidu lén cung loat
hanh vi xdm pham s¢ hiru phai bi truy ciu trach nhiém hinh sy vé toi pha.m
twong tmg theo tong trj gia tai san clia cac 1an bi x4m pham, neu cac hanh vi
xam pham s& httu drge thuwe hién mpt cdch lién tuc, ké tidp nhau vé mit
thoi gian.

4. Truwong hop mdt nguoi thuc hién nhiéu lan ciing logi hanh vi pham
tdi xdm pham s& hitu, ma tri gid tai sdn cua cdc lan pham tpi da dwpe cong lai
dé xir Iy trach nhigm hinh sw theo khung ting ngng, thi hp c6 bj dp dung
thém finh tiét ting ndng trdch nhiém hinh sy “pham t5i 02 lin wé lén”
hay khong?

Trudng hop mdt ngudi thue hién nhiéu 14n cung mdt Joai hanh vi pham

t61 xam pham s& hitu (vi du: nhidu 1an pham tdi trdm cap tai san), ma téng tri gla
tai san ciia cAc 1n pham tdi thoa mén déu hidu dinh khung ting ning, néu cac



14n pham t81 déu chwra bi truy ctru trach nhiém hinh sy va chua hét thoi hiéu truy
ciru frach nhiém hinh sy, thi ngoai viée bi 4p dung khung hinh phat twong tmg
v&i ] gid tai sén chiém doat, ho con b 4p dung tinh tiét ting ning trich nhiém
hinh su “pham t6i 02 14n tro 1én” quy dinh tai diém g khoan 1 Diéu 52 cia B
Juét Hinh su.

Vigc ép dyng khung hinh phat tdng ndng trong trudmg hop nay l1a can cur
vao trl gia tai san chiém doat, cdn viée 4p dung tinh tiét ting ning tréch nhiém
hinh sw “pham t6i 02 14n tré 1én” 14 cin clt vio nhén thin va thdi d6 chép hanh
phép luét ciia ngudi pham t9i, nén hoan toan khong trai véi quy dinh tai khoan 2
Pidu 52 cta Bd luat Hinh sw (céc tinh tiét d3 duoc Bd luat Hinh su quy dinh la
dAu hiéu dinh t61 hodc dinh khung hinh phat thi khéng dugc coi 13 tinh tiét ting
ning). Hon nita, viéc 4p dung phap ludt nhu trén con bao dam thuc hién ding
nguyén tac xir 1y trach nhiém hinh sy (quy dinh tai Ditu 3 cua B6 luat Hinh sy),
bao ddm sw phin hoéa tdi pham, ca thé héa trach nhiém hinh sy, déng thoi bao
dam su cong bang trong viée xem xét cho hudng an treo, tha ti trude thoi han cé
diéu kién ciing nhu céc ché dinh nhan dao khéc dbi v6i ngudi pham toi.

Vi du: M6t ngudi trom cip 02 1an mdi lan 2.000.000 ddéng. Do thudc
trudmg hop “pham tb1 02 1an trér 18n” quy dinh tai diém g khoan 1 Pidu 52 cia
B§ ludt Hinh sy nén theo quy dinh tai Pidu 65 cia Bo ludt Hinh sy va huong
din tai Nghi quyét sd 02/2018/NQ-HDTP thi ho khéng duge hudng an treo. Tuy
nhién, gid sir hai 1in trém cap do ¢ tong tri gia tai san la 50.000.000 dong, néu
Tda 4n chi cin o vao tri gid tai san dé 4p dung tinh tiét dinh khung ‘chiém doat
tai san tri gia tr 50.000.000 ddng dén duédi 200.000.000 ddng”, ma khéng cin cir
vao nhan than va thai d6 chip hanh phap ludt cia ngudi pham t6i dé ép dung
tinh tiét “pham t&i 02 14n tré 1én” thi ho vAn c6 thé duoc hudng 4n treo. Vide ap
dyung nhw vay s& khéng bao dam nguyén tic cdng bang va phut hop trong viée xir 1y,

5. Khi xem xét, 4p dung tinh tiét dinh khung “si dung mang internet,
mang mdy tinh, mang vién thong, phuong tién di¢n tir dé pham 19i” quy dinh
tai diém c khodn 2 Diéu 321 va diém c khodn 2 Piéu 322 ciia B¢ lugt Hinh s
ngodi vi¢c chirng minh, lam ré cdc bj cdo sir dung trang mang ddnh bgc tryc
tuyén khong dwgc phép hogt dpng trén linh thé nudc Cong hoa xd hoi Viet
Nam dé ddnh bac thi cé phdi ching minh cdc bi cdo nhin, trd tién thing,
thua bac qua tai khoan mang hay khong?

Khi xem xét, 4p dung tinh tiét dinh khung ting ning quy dinh tai diém ¢
khoan 2 Piéu 321 va diém c khoan 2 Biéu 322 ctia B§ lust Hinh sy thi chi can
ching minh céc bj cao sit dung trang mang danh bac truc myén khéng dugce
phép hoat déng trén lanh thd ndc Cong hoa x& hoi Viét Nam dé danh bac 1a da
da diéu kién dé ap dung tinh tiét dinh khung téng ndng nay. Vigc chimg minh
cac bi c4o nhén, tra tién thing, thua bac bing phuong thirc ndo chi nhdm lam
sang tO cAc tinh tiét khac cta vu 4n.

6. Truong hgp ngwoi vay siv dung vén vay khéng ding myc dich vay
von, tirc la ding von vay véi muc dich ban déu la diu tw, kinh doanh, sin
xudt nhwng sau do tiéu xai, xdy nha cira, mua sém do dung, phwong tién di



lgi din dén khéng trd dwoc ng thi c6 dwoe coi la “siz dung tai sdn vio muc
dich bét hop phép dén dén khéong c6 khi ning trd lgi tai sén” va cé bi xiv Iy
trdch nhigm hinh sw vé tpi lam dung tin nhigm chiém doat tdi sén theo quy
dinh tai Diéu 175 cita B§ luft Hinh sy nim 2015 khong?

Theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 175 cia B4 luat Hinh sy nim
2015 thi: “Vay, mugn, thué tai san cua nguoi khdac hodc nhin dwoc tai san cua
nguoi khdc bang hinh thirc hop déng réi dimg thi doan gian déi hodc b¢ trén dé
chiém doat tai San ds hodc dén thoi han trd lgi tai san mdc dit c6 diéu kién, khd
nang nhung ¢8 tinh khéng trd”. So véi quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 140
cua B0 luit Hinh sir ndm 1999, dlem a khoan 1 Diéu 175 cia B luét Hinh su
nim 2015 d3 b sung thém tinh tiét “dén thoi han trd lgi tai san mdc di cd diéu
kién, khd ndng nhung cé tinh khéng trd”. Nhu vay, ngudi vay st dung von vay
khong dung muc dich xin vay vbn nhung khéng sir dung tai san dé vao muc dich
bét hop phap (budn l13u, rira tién, san xuat, budn ban ma tiy...) ma dung vbn vay
dé tiéu xai, xay nha ctra, mua sém dd ding, phuong tién di lai...) dan dén khi
dén han ho khéng c6 diéu kién, kha ning tra ng thi khong coi 1a sir dung tai san
vao muc dich bét hop phép din dén khéng c6 kha nang tra lai tai san dé xur ly
trach nhiém hinh sy. Tuy nhién, trudng hep dén thoi han trd lai ti sn ma ho c6
dleu kién, kha néng nhung ¢b tinh khong tra (co nha, dét dai, tai san nhung chay i,
tiu tan hodc c6 hanh vi chong dbi lai viée ké bién, thu hoi tai san...) thi bi xi li trach
nhiém hinh si theo quy dinh tai Diéu 175 cia Bé tuat Hinh su ndm 2015.

7. Ngwoi chdp hanh dn did chip hanh xong hinh phat ta, di &t thoi
gian dugc xem ld dwong nhién dugc xéa dn tich theo quy dinh tgi Piéu 70
ciia By ludt Hinh sy nh;mg chuwa thi hanh hinh phat bo sung, chwa nip tién
an phi hinh Su SO tham vit cdc quyét dinh khdc cia béan dn do khong nhan
dwgc thong bdo vi quyet dinh thi hanh dn caa Co quan thi hanh dn din sy,
Trieong hop nay cé dugc dwong nhién xéa dn tich khéng?

Pidu 70 cta BO Inat Hinh sy quy dinh vé& céc dleu kién duong nhién duoc
x4a 4n tich, trong d6 c6 diéu kién: ngudi bi két 4n néu tir khi chép hanh xong
hinh phat chinh hogic hét théi gian thir thach cua an treo, ngudi d6 da chép
hanh xong hinh phat bd sung, céc quyét dinh khac ciia ban an. Nhu vy, B0
lugt Hinh sy khong quy dinh truong hop loai trir vige ngudi b két an chua chép
xong hanh hinh phat bd sung va cic quyét dinh khéc cia ban 4n véi bét ky Iy do
gi. Hon nira, phap luét thi hanh 4n dan sy quy dinh nhidu phuong thirc thi hanh
dé ngudi phal thi hanh 4n c6 quyén lva chon nhu: tu nguyén thi hanh, théa thuin
thi hanh an hodc nhd than nhan np thay.

Do viy, trudng hop ngudi bi két 4n (sau nay 14 bi can, bi cdo trong médt vu
4n mdi) khong nhan duge théng béo va quyét dinh thi hanh an cua Co quan thi
hanh 4n dan sy nén chwa thi hanh hinh phat b sung, chwa ndp tién 4n phi hinh
su so thdm va céc quyet dinh khac clia ban 4n 14 chwa chip hanh xong hinh phat
bd sung va cac quyét dinh khic cia ban 4n. Trong trixdng hO’p nay, nguti bi két

an khong dwong nhién duge x6a an tich theo quy dinh tai Piéu 70 cha B6 luat
Hinh su.



8. Truwong hgp nguoi thwe hién hanh vi pham 9i truweée khéng bi truy

ctru trdch nhiém hinh sw do chwa dii tudi chiu trich nhiém hinh sw thi

“nguwoi tieu thu tai sdin blet r6 la do nguoi khdc pham t9i ma c6” cé b truy

cteu trach nhiém hinh sw vé i chira chdp hodc tiéu thy tii sin do nguoi khdc
pham 3i ma co hay khéong?

Theo quy dinh tai Diéu 323 ciia B6 ludt Hinh su v& t0i chita chép hoic
tiéu thy tai san do ngudi khac pham 91 ma c6 thi: “I. Nguwoi ndo khéng hira hen
trucc ma ckzm chap, tiéu thu tai san biét ré la do ngum khac phom toi ma co,
thi bi phat tién tir 10.000.000 dong dén 100.000.000 dong, phat cdi tao khong
giam giit dén 03 nam ‘hodc phat tu tir 06 thang dén 03 ndm”. Theo huéng dan tai
Théng tu lién tich s 09/2011/TTLT-BCA-BQP-BTP -NHNNVN-VKSNDTC-
TANDTC ngay 30-11-2011 cta Bo Cong an, Bj Quéc phong, BO Tu phép,
Ngén hang Nha nudc Viét Nam, Vign kiém st nhan dan tbi cao va Toa 4n nhan
dan t5i cao huéng dan 4p dung quy dinh ctia B luét hinh su nim 1999 vé tdi
chira chip hodc tiéu thu tai san do ngudi khac pham t61 ma co thi: “J. “Tai san
do nguci khdac pham t¢i maé ¢6” la tai san do ngu’m Pham 16i cé dugc truc tiép
tie viéc thyec hién hanh vi pham t9i (vi du: tai sin chiém doat duoc, tham 6, nhan
héi 16...) hodc do ngum pham 19i ¢6 duoc tir viéc mua bdn, ddi chic bang tai
sdn co duoc tryc tiép tr viéc ho thuwc hién hanh vi pham t6i (Vi dy: xe mdy cé
duoc tir viée dung fién tham 6 dé mua); 2. “Biét v6 tdi san la do nguoti khac
pham 161 ma c6” Id ¢6 cdn cir chirng minh biét duoc i sdn c6 duoc truc rzep i
nguoi thye hién hanh Vi pham 13i hodc 6 dwpc tir viée mua ban, doi chdc bang
tai sdn ¢6 dwoc triec tiép tir nguwedi thuc hién hanh vi pham 16i”.

Nhu vay, theo quy dinh tai Diéu 323 ciia B6 lust Hinh Sur va hu'orng dan
néu trén thi mat chi quan cia to1 pham nay chi bit bude nguol ¢é hanh vi chira
chép, tidu thy tai san biét tai san d6 do nguoi khic thye hién hanh vi pham t6i
ma c6, ma khong budc ngudi tidu thy, chira chip phai biét 1 ai 14 ngudi da truc
tiép thue hién hanh vi pham t6i dé c6 duge tai san d6 va ho d4 bi xr I¥ hinh sy
hay chwra. Do vy, truomng hop ngudi thue hién hanh vi pham t6i trude khong bi
truy ctru trach nhiém hinh sy do chwa di tudi chiu tréch nhiém hinh su nhung c6
du chimg cir chung minh duge ¥ thire chir quan cta nguoi c6 hanh vi chira chip,
tiéu thu biét r& céc tai san ma ho chia chap, tiéu thy 14 do ngudi khac pham toi
ma c6 thi bi truy ctru trach nhiém hinh sy vé tdi chira chép hodc tidu thu tai san do
ngudi khac pham tdi ma co.

9. Trwong hgp xdc dinh dwgc ngdy, gio, phiit sinh cia nguwoi bi bujc tpi
thi tinh tudi chiu trach nhigm hinh st cia ngwoi b bujc ti la theo ngay sinh
hay theo ngay, gio, phiit sinh?

Theo quy dinh tai Pidu 417 cta B lut T tung hinh sy thi tudi cha nguoi
bi budce t61 dugce x4c dinh theo ngay sinh ma khéng tinh theo gid, phtit sinh. Mt
khéc, theo nguyén tic c6 loi cho ngudi bi bude t61 nén médc du xdc dinh duge
ngay, gio, phut sinh ctia ngudi bi bue ti nhung viée tinh tudi chiu trach nhiém
hinh sw ctia ngudi b bude 161 14 theo ngay sinh.



I1. V& din sw

1. Truong hop giao dich chuyen nhwong nha dit bi v6 hiéu nhung bén
nhin chuyen nhzmng di dwgc cap giay chzmg nhin quyen ¢ hitu nha, quyén
sik dung ddt va da thé chap nha, quyén sir dung dét d6 cho Ngén hang theo
ding quy dinh ciia phdp ludt. Viy giao dich thé chip d6 c6 bi v6 hiéu khong?

Tai khoan 2 Diéu 133 cha B6 ludt Dén sy quy dinh:

“...2. Truong hop giao dich ddn sy v6 hi¢u nhung tai san dd dwoc dang
ky tai co quan nhd née cé tham quyén, sau dé dwoc chuyén giao bang mét giao
dich ddn sy khdc cho ngudi thir ba ngay tinh va ngudi nay cdn cwr vao viéc dang
ky do ma xdc 1dp, thiec hién giao dich thi giao dich dé khéng bi vé hiéu.

Truong hop tai sdn phdi dang ky ma chuwa dugc dang ky tai co quan nha
nuede ¢ tham quyén thi giao dich dan su véi ngwm thir ba bi vo hiéu, trir truong
hop nguoi thir ba ngay tinh nhdn dwgc tdi san ndy thong qua ban dau gid tai t6
chitc c6 thdm guyen hodc gzao dich voi ngwm ma theo bdn dn, quyét dink ciia co
quan nha nudc 6 tham quyén 1a chi s& hitu 1di san nhung sau do chu thé nay
- khéng phdi 1g chii s6 hitu tai sén do bdn dn, quyét dinkh bi hup, sira..

Theo Ban thuyét minh Dy an B§ luit Dan su ndm 2015 ctiia Ban soan thao
thi quy dinh tai khoan 2 Piéu 133 cia BO ludt Dan sy 1a nhdm: “...Bdo ddm
céng bang, hop Iy ddi voi nguci thién chi, ngay tinh va bdo dam sw on dinh
trong cac quan hé ddn sy (cdc BS ludt din sy trén thé gw’z déu ghi nhan viéc
bdo vé nguoi thir ba ngay tinh trong giao dich ddn sy)...”. Cho nén, cym tir
“chuyén giao bdng mét giao dich dan su khdc” tai khoan 2 Pidu 133 cia Bd
ludt Dan sy phai duge ép dung theo nghia réng. Coé nghia la: Khong chi ¢
nhimg giao dich nhdm chuyén giao quyén s& hiru nhu: Hop dong mua bén, ting
cho, ddi, gbp vén nha &; chuyén nhuong, chuyen d6i, gop vén ba.ng cluyen SUr
dung dat... ma ci nhiing giao dich nham chuyen giao nhiing quyen vé s¢ hitu
d6i v6i tai san hodc quyén vé sir dung ddi véi thira dét.

Pong thdi, thé chip tai san & mét bién phap bao dam, theo quy dinh tai
Piéu 317 cia B ludt Dan su thi ndi ham cta thé chip tai san 13 viéc nglrcn thé
chép dung t3i san thudc sé hitu cia minh dé bao dam thue hién nghia vu d6i vai
bén nhan thé chap ma khdng giao tai san &6 cho bén nhén thé chép. Tuy nhién,
tai khoan 6 Pidu 320 cia Bo luat Dan sy quy dinh nghia vy cia bén thé chap tai
san 12: “Giao tai sin thé chdp cho bén nhdn thé chdp dé xu [y khi thugc mgt
trong cdc truong hop xi ly tai sdn bdo dam quy dinh tai Dzeu 299 cua B ludt
nay...”; khoan 7 Didu 323 cta B luét Dan sy quy dinh quyén cla bén nhan thé
chép: Xu’ Zy tai san thé chap khi thude rruong hop quy dinh tai Diéu 299 cia
B lugt nay”. Nhu vy, muc dich cia thé chép 1a ngudi ¢o nghia vy dung tai sén
thudc s& hiru ctia minh d& bao dam thuc hidn nghia vu ddi véi bén nhin thé
chép, trong tredmg hop nghia vu d6 khéng duge bén thé chip thuc hién hodc
thue hién khong dung thi phai giao tai sdn d4 thé chip cho bén nhan thé chap XU
Iy nham bao dam quyén 10i cia bén nhin thé chap Vi véy, phai xem the chip tai
san 1a mdt giao dich chuyén giao tai san c6 didu kién; dé bao dam quyen lgi cho
bén nhén thé chap ngay tinh thi phai hiéu quy dinh “chuyén giao bing mot giao
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dich ddn su khac” tai khoan 2 Biéu 133 cua B§ ludt Dan sy dugce 4p dung cé
trong truong hop grao dich v€ the chép tai san.

Cho nén, trudng hop giao dich chuyen nhuong nha dat bi vd hi€u nhung
bén nhéin chuyen nhuong dé dugce cap glay chung nhén quyén s hitu nha, quyén
str dung dét va d3 thé chép nha, quyén st dung &4t d6 cho Ngan hang theo diing
quy dinh ctia phép luét thi giao dich thé chip d6 khong vo hiéu.

2. Truong hop, trén co s¢ hop dong chuyen nhirgng, chuyen (z‘oz ting
cho quyen s dung ddt, co quan nha nwéc co thim quyén di cdp gmy chirng
nhin quyén s dung doi vdi thira dat do cho ngwoi nhdn chuyén nhuong,
nhén chuyén d6i, nhin ting cho quyén st dung dit. Sau do, cdc bén tranh
chip va Toa dn xét thity hop dong noi trén bi vo hiéu hodc chap nhin yéu ciu
hity b6, nhuw viy khi gidi quyét Toa dn cd ) phdi dp dung Diéu 34 cia By lugt
Ta tung ddn sy dwa nhitng co quan dii cép gidy ching nhin quyen sir dung
diit d6 tham gia 16 tung voi tw cdch la nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan
dé xem xét hiy gidy ching nhin quyén si dung dit da cap cho nguwdi nhin
chuyén nhugng, nhin chuyén déi, nhin ting cho quyén siv dung dit khong?

Nhiém vu ctia B6 luat T6 tung dan su 13 giai quyet vu viéce dén su dugc
nhanh chéng, chinh xdc, cong minh va ding phap luat, bao vé 101 ich cha Nha
nudc, quyen va loi ich hop phdp cta co quan, td chirc, c4 nhén... Trén co s¢ do,
Piéu 34 caa Bo luat TS tung dan sy quy dinh khi giai quyet cac vu viéc dan sy,
ma trong vy viéc 46 co quyét dinh ca biét cia co quan, t6 chirc, ngudi c6 thdm
quyén trai phap luét, xdm pham quyen lo1 ich hop phép cla duong sy va noi
dung ciia quyét dinh d6 lién quan dén vu viéc Toa an giai quyét thi Toéa an phai
hiy quyét dinh d6 dé khéi phyc quyén, loi ich hop phéap cia dwong su.

“Quy dinh nay tgo co so cho Toa an chu dong trong viéc hiy quyét dinh
cd biét trdi phdp lugt ¢ dnh hirdng 101 quyén lot hop phdp cia duong s, nham
gidi quyét vu viéc dén sy mot cdch chinh xdc, toan dién”. (Muc 3 Ban thuyét
minh du 4n Bo luat T tung dén sy ngay 10-4-2015 cia Toa an nhan dan tbi caon).

Tai muc 1 Phan I ctia Cong vin s 02/GD-TANDTC ngay 19-9-2016 ciia
Tda 4n nhan din tdi cao vé& Giai dap nghiép vu déi huéng din: “Gidy chimmg nhéin
quyén sie dung dar 1a quyét dinh hanh chinh...” ca bigt. Nhu viy, theo quy dinh
tai Dibu 34 cia BO luat T8 tung dan su khi piai quyet tranh chap vé quyén st
dung d4t ma trong d6 cb viée co quan nha nudc cap gidy chimg nhén quyén sir
dung d6i v6i thira dit dang tranh chép khong dung, gly thiét hai den quyeén loi
cuia duong sy thi Toa &n phai dua co quan cap gidy chimg nhén quyén st dung
¢4t tham gia t§ tung véi tir cac la ngudi 6 quyén loi, nghia vu lién quan va xem
xét hity gidy chung nhan quyén st dung dit do.

Tuy nhién, tai didm d khoan 2 cta Diéu 106 ciia Luat Dt dai quy dinh co
quan cap glay ching nhin quyén sir dung dit khong dugc thu hdi gidy chimg
nhan quyén sir dung dit trong trudng hop . ngum duoe cdp Gzay chimg nhin
d6 da thue hién chuyén quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu tai san gan lién véi dit
theo quy dinh cua Phap ludt dit dai...”. Theo Piéu 195 cia Luat Dét dai thi trinh
tir, thi tuc cdp gidy ching nhan hodc x4c nhan ndi dung bién dong do chuyén
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quyén sir dung dit do Chinh phé quy dinh. Piu 79 cia Nghi dinh sé
43/2014/NB-CP ngay 15-5-2014 coa Chinh phi quy dinh viéc ding ky bién
déng, cap lai glay chirng nhén quyen sut dung dat do chuyén quyen dya trén co
s hé so hop dbng, Vin phong ding ky &4t dai ¢6 trdch nhiém kiém tra hd so,
néu du didu kién thwe hién céc quyén theo quy dinh thi x4c nhén ndi dung b1en
dong vao Gidy chimg nhén di cap hodc 1ép hd s trinh co quan c¢6 thim quyén
cAp Gidy chimg nhan quyén sir dung dét.

Nhu viy, theo quy dinh ctia Luat DAt dai va Nghi dinh s& 43/2014/ND-CP
ngay 15-5-2014 cia Chinh phu thi viée cép lai Gidy chimg nhin quyén sir dung
¢4t ho#ic x4c nhén ndi dung bién dong trong trudng hop thyc hién hop ddng (cac
trudng hop quy dinh tai khoan 3 Piéu 105 cua Lust Dét dai) la thu tuc haoh
chinh trong giao dich dan sy, khéng mang tinh chét cha quyét dinh hanh chich
ca biét; co quan, t3 chirc co. thdm quyén s& thuc hién viéc ding ky bién dong,
cap lai gidy chimg nhan quyen sir dung dat trén co s& két qué giao dich c6 hi¢u
lgc. Cho nén, khi giai quyét tranh chip vé hop ddng chuyen quyén si dung dat
ma hop déng do6 bi v6 hiéu, nhung ngudi nhén chuyén quyén da dugc cip gidy
ching nhan quyén sir dung dét hodc da duoc xac nhin ndi dung bién _dong thi
khéng dwa co quan co tham quyén trong viéc cdp gidy tham gia 16 tung vd
khéng can phdi tuyén hiy gidy chumg nhén cép cho nguoi nhan chuyén nhirong.
Khi Toa 4n tuyén hop ddng chuyén quyén st dung d4t vo hiéu thi Vin phong
dang ky dét dai, co quan Tai nguyén va Mdi truong can clr vao béan an, quyet
dinh cia Toa an dé giai quyét didu chinh bién dong hodc cdp lai gidy chimg
nhén quyén sir dung dat phit hop véi két qua giai quyét ciia Toa an.

3. Tai phién toa so thdm, néu nguyén don rut toan b yéu cdu khdi kién
thi nguyén don cé phdi chiu an phi khong? Dén ngay mé phién toa so tham,
nguyén don mai ndp dcm xin riut yéu ciu khoi kién thi thim quyen ra quyet
dinh dinh chi gidgi quyét vu dn ciia Thiam phdn hay Hpi dong xét xie?

a) Vé viéc chiu dn phi

Khoan 3 Piéu 218 ciia B6 luét T4 tung dan su quy dinh: “Truong hop Toa
an ra quyez‘ dinh dinh chi gidi quyer vy dn dan sy do ngum: khdi kign rit toan bg
yéu cdu khoi kién quy dinh tai diém c khodn 1 Piéu 217 cia Bg ludt niy thi tién
tam ung an phi ma dwong sy di nop duwoc tra lai cho ho.”

Khoén 3 Piéu 18 cta Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-
2016 cia Uy ban Thudng vu Qudc hdi quy dinh vé mic thu, mién, gidm, thu,
ndp, quan 1y va st dung an phi, 1€ phi Tda an cling quy dinh: Trudng hop Toa dn
ra quyét dinh dinh chi giai quyét vu 4n dén sw do ngudi khdi kién rt toan bd
yéu cAu khéi kién theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 217 cia Bo luat T6
tung d4n su thi tién tam tmg 4n phi duge tra lai cho ngudi d3 nop.

Piém b khoan 1 Didu 299 ciia Bo ludt T tung dan sw quy dinh: “Bi don
déng v thi chap nhin viée rit don khdi kién cia nguyén don. Hoi dong xét xir
phiic tham ra quyét dinh hiy ban dn so thdm va dinh chi gidi quyét vu dn. Trong
truong hop nay, cdc dwong sy vén phdi chiu Gn phi so thim theo quyét dinh cua



Toa én cdp so thdm va phdi chiu mgt niza én phi phic thdm theo quy dinh ciia
phap lugt.”’

Quy dinh tai khoan 3 Didu 218 cia B6 lujt Té tung dén sy va khoan 3
Piéu 18 cna Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 khéng chi rd 14 4 ap dung cho giai
doan chudn bi xét xir hay tai phién toa thi phai duge hidu bao gom c4 giai doan
tai phién toa. Khong thé -ap dung twong tu quy dinh cha giai doan xét xir phuc
thdm cho phién toa so thim vi s& 14 viéc ¢t ra mot quy dinh méi v& trach nhiém
phép 1y ndng hon cia duong sy. Do do, tredng hop dinh chi xét xir so tham do
nguyén don 1t toan bd yéu cau khdi kién, di 13 trude khi md phién toa hay tai
phién toa so thim thi nguyén don vin dugc trd lai tién tam tmg 4n phi; cac
duong sy khéng phai chiu 4n phi so thim,

b) Vé tham quyén ra Quyét dinh dinh chi gidi quyét vy dn

Diéu 219 cua B Tuft Té tung dan sy quy dinh vé Thdm quyén ra Quyét
dinh dinh chi giai quyet vu an dan sy l1a:

“1. Trubce khi mo phién toa, Tham phan duwoc phén cong gidi quyét vy dn
ddn sy co tham quyén ra quyét dinh...

2. Tai phién toa, Héi dong xét xik cé tham quyén ra quyét dinh...”

Vay dén ngdy mo phién toa d& dugce coi 14 “fgi phién toa” hay chua? Myc
2 Chuong XIV B lujt T tung dén su quy dinh vé thil tuc bit dau phién toa.
Theo quy dinh tai Muyc nay thi pmen tda bat ddu bang thi tuc “Khai mac phién
t6a” (Diéu 239). Do d6, d&n ngay mé phién toa (duoc triéu tdp) nhung chua khai
mac phién toa thi chua coi 13 “bdt dau phién toa”, chua coi 1a “tgi phién t0a”.
Néu nguyén don ndp don xin rit yéu chu Khot leIl trude khi khai mac phién toa
thi Tham phén vin c6 thdm quyén ra quyét dinh dinh chi viéc giai quyét vu 4n
chir khong phai 13 Hbi ddng xét xir.

4. Truwong hgp con ciia ngwoi dé lai di sin vi phgm cdc quy dinh tai
khodn 1 Diéu 621 cia By luit Dan sw la nhitng truong hgp khing dwoc
quyén hwdng di sdn nhung ngwoi con nay lgi chét trudc hoge cung ngudi dé
lai di san thi con clia nguwdi ndy cé dwgc hwdng thiva ké thé vi d6i véi di sén
do 6ng ba dé lgi hay khong?

Pidu 652 ctia BO luat Dan sy quy dinh: “Truong hop con cia nguoi dé lai
di sin chét trude hodc cung mét thoi diém véi ngueoi dé lai di san thi chau duoc
hweéng phan di san ma cha hodc me cia chdu dwge hwdng néu con séng...

Theo quy dinh tai Piéu 652 néu trén thi: Khéng phéi cir con chét trude
nguoi 8 lai di san thi chau duge hudng di san. Thira ké thé vi 1a hudng thay va
d6i trong hudng thay da dugc quy dinh 15 12 “phan di sdn cia cha hodc me cua
chdu dwoc hudng néu con song”. Tradong hop mét ngudi dd khéng dugce quyen
huéng di san theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 621 coa B luit Dén su, nhu bj két
an vé€ hanh vi ngugc dai nghiém trong ngudi cha thi ho s€ khong duoc hudng di
san ctia ngudi cha. Do véy, néu ho con sdng khi cha chét thi ho cling khdng duoc



huréng di san thura k€ nén khong cb “phdn dwoc hudng néu con song” &€ cho ngudi
khac hurong the vi.

5. Truwong hop co quan thi hanh dn dan sy ban ddu gid tai sdn cia
ngwo’t phdi thi hanh dn dé thi hanh dn, neu ngwol phdi thi hanh an khong
dong Y véi két qua ban diu giG thi cé quyén khdi kign “tranh chip vé két qua
bén diu gid tai san’’ khong?

Theo quy dinh tai khoan 13 Piéu 26 ciia BO luat TS tung dén sy thi Toa
4n c6 thim quyén gidi quyét tranh chip vé két qua ban déu gia tai sén, thanh
todn phi tdn dang ky mua tai sén ban d4u gid theo quy dinh cia phép luét thi
hanh 4n dén su.

Theo quy dinh tai khoan 2 Pidu 102 cia Lut Thi hanh 4n dan sy thi chi
c6 hai d6i tugng, cu the 1 ngudi mua dugc tai san ban ddu gia va chip hanh
vién, méi c6 quyen k.hm kién yéu cdu Toa an giai quyét tranh chdp vé két qua
béan déu gid tai san, néu cd cin cir chimg minh ¢6 vi pham trong qué trinh ban
déu gia.

Nhu vay, Ludt Thi hanh én dan sy khdng quy dinh ngudi phai thi hanh c6
quyén khai kién yéu cAu Toa 4n gidi quyét tranh chip vé két qua ban ddu gia tai
san. Do vay, ngudi phai thi hanh an néu khéng ddng ¥ v6i két qua ban ddu gid tai
san thi ho khong ¢ quyén khai kién yéu cau Toa én giai quyét loai tranh chip nay.

Vén dé dit ra 13 tai sao Luit lai quy dinh nhu vay? Vin dé nay co thé giai
thich nhu sau:

Thir nhit, theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 5 cia Luft Dau gia tai san thi
déu gi4 tai san 12 hinh thitc ban tai san c6 tir hai ngudi trd 1én tham gia ddu gia
theo nguyén tic, trinh ty, thi tuc duge quy dinh tai Luit ndy, triy trudng hop quy
dinh tai Didu 49 ciia Luét ndy. Theo quy dinh tai khoan 5 thi newdi c¢é tai san
d4u gid 13 c4 nhén, td chic s& hita tai sin, ngudi duge chi s& hiru tai san Gy
quyén ban dAu gi4 tai san hodc ngudi cb quyén dua tai san ra ddu gia theo théa
thuén hodc theo quy dinh cua phép luét; theo quy dinh tai khodn 6 thi nguot mua
dugc tai san ddu gia 1a nguoi tring ddu gid va ky két hop ddng mua ban tai san
d4u gi4 hodic dwgc co quan cb thdm quyén phé duyét két qua ddu gia tai san;
theo quy dinh tai khoan 8 thi ngudi tring d4u gia 1a ngudi tra gia cao nhét so véi
gia khoi diém hodc bang gia khi diém néu khéng c6 ngudi tra gia cao hon theo
phuong thitc trd gi4 1én; hodc 14 ngudi chip nhan mitc gia khdi diém hodc mirc
gia d3 giam trong trwdmg hop dau gia theo phuong thire dit gia xudng. Thyc
chét, day 1a mdét giao dich dén sy ma chy thé tham gia 12 ngudi ¢6 tai san hodc
c6 quyén dua tai san ra dau gia va ngudi tham gia d4u gid va nguoi tring dau g1a
theo quy dinh cla phap luat. Chi gifra nhimg ngudi ndy madi phat sinh quyén,
nghia vy ¢6 kha ning tranh chp v&i nhau 6 lién quan dén két qua déu gia va
chi ngudi ndy méi ¢6 quyén khiéu nai hodc khéi kién yéu ciu Toa an hiy két
qua dAu gia ndu ho cho rang c6 vi pham phép luat trong qué trinh dau gid lam
anh hudng dén quyén va loi ich clia ho. Xem xét trudmg hop co quan thi hanh 4n
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bén dau gid tai san thi Co quan thi hanh ma cu thé 12 Chép hanh vién 13 bén co
quyén dua tai san cla ngudi phai thi hanh 4n ra ban d4u, ma khéng phai 13 ngucn
phai thi hanh 4n c6 tai sén bi co quan thi hanh 4n ké bién va dua ra bén dhu gia
d& thi hanh 4n, bén tring dAu gia t3i sin 14 ngudi tham gia dAu gi4 trd gid cao
nhét theo phucmg thirc tra gi 1én hosic chip nhin mirc gid dd gidm theo phuong
thirc dAu gid xudng. Vi vy, chi 6 Chip hanh vién va ngudi tring dhu gis d3 ky
hop dong mua i san ddu gia méi ¢b quydn va nghla vu phat sinh tir giao dich
ban ddu gid va cb thé trd thanh cée bén tranh chép véi nhau v& két qua ban déu
gid tai sdn. Ngudi phai thi hanh an khong phai 14 ngudi dua t3i san ra ban ddu
gia, tirc 1a khong tham gia, khong phai 1a mét bén trong giao dich nay nén khong
c6 quyén va nghia vu phat sinh tir giao dich va do do6 ho khong 6 quyén khoi
kién yéu cAu Tda 4n giai quyét tranh chip vé két qua ban dAu gid tai san. Chi
trong trudong hop duy nhét 1a ho tham gia va trung dau gia thi Iic nay vé1 ti cdch
13 ngudi mua duge tai san dau gid thi ho méi c6 quyén khéi kién.

Th hai, neu ngudi phai thi hanh 4n ¢6 c¢én ¢ cho rang co quan thi hanh
&n c6 hanh vi, quyét dinh ké bién, dinh gla va ban dhu gia di voi tai san cta ho
dé thi hanh 4n tréi phép lut thi ho ¢6 quyén khiéu nai theo quy dinh tai khodn 1
Piéu 140 ctia Luét Thi hanh 4n dén su. Viéc giai quyét khidu nai cta ho duoe
thuc hién theo nguyén tic, trinh tu, thu tuc quy dinh tai Muc | Chuong VI cla
Luét Thi hanh an déan su.

6. Theo khodn 4 Diéu 217 ciia B3 Iugt To tung dan sy thi khi quyét
dinh dinh chi vu dn “Toa dn dong thoi phai gidgi quyét hiu qua ciia viéc thi
hanh an, cdc vin dé khdc cé lién quan (neu ¢d)”, tricong hop nguyén don
dwgc trigu tdp hop I¢ lin thi hai ma vin ving mat thi Toa dn cé gidi quyét
viéc thi hanh én trong quyét dinh dinh chi hay khong?

Theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 217 cia B4 luat T tung dan su thi: “Ddi
Voi vy dn dugc xét xir lai theo thil tuc so thdm sau khi c6 quyef dinh gidm doc
thém, téi thdm ma Toa an quyét dinh dinh chi viéc gidi quyet vu dn thi Toa dn
dong thoi phdi gidi quyét hiu qud ciia viéc thi hanh én, cdc van dé khdc c6 lién
quan (neu co); truong hop nguyén don rit don khéi kién hoac dd dwoc triéu tdp
hop I¢ lan thir hai ma van ving mdt thi vigc dinh chi gigi quyét vy dn phdi cé sie
dong ¥ ciia bi don, ngueoi co quyén loi, nghia vu lién quan.”

Theo quy. dinh néu trén thi trong truong hop vu 4n di co quyet dinh gidm
dbc thim, tai thim hity 4n dé xét xtr lai, qué trinh gidi quyét lai so thdm, nguyen
don rat toan by don khoi kién hodc da duge triéu tap hop 1 14n thit hai ma van
vang miit nhung ho khéng d& nghi xét xir véng mat hodc vi sy kién bit kha
khéng, tré ngai khdch quan th1 viéc dinh chi giai quyét vu 4n phai duoge su dong
y cta bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan. Do vay, truong hop
nguyén don rit toan by don khoi kién hodc da duge trigu tap hop 1€ 1an thtr hai
ma van ving mit nhung ho khong dé& nghi xét xi vang mit hodic vi s kién bat
khd khang, tré ngai khéch quan, Toa 4n phai hoi ¥ kién cia bi don, nguoi ¢
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quyén loi ngh1a vu lién quan vé viée ¢6 ddng v dinh chi glai quyet v an hay
khéng, c6 yéu clu giai quyét han qué cia viée thi hanh 4n, cic vAn dé khac c6
lién quan khong va tiry timg trudmg hop x 1y nhu sau:

- Trudmg hop bi don khéng dbng ¢ dinh chi giai quyét vu an, yéu cau giai
quyet hgu qua cta viée thi hanh an, céc vén dé khac c6 lién quan thi Toa 4n ra
quyét dinh dinh chi yéu ciu cia nguyén don, x4c dinh lai tu cich bi don trd
thanh nguyén don va nguyén don tré thanh bi don.

- Trudng hop bi don ddng ¥ dinh chi giai quyet vy an nhung nguoi co
quyén lo, nghla vu lién quan khéng ddng ¥ dinh chi giai quyet vu an, yéu cau
giai quyét hau qué caa viée thi hanh an, cac Van dé khéc c6 lién quan, yéu cau
doc 1ap thi Toa an ra quyet dinh dinh chi yéu cau cua nguyén don, dinh chi yéu
cdu phén t6 clia bi don (néu co) ngudi co quyén, nghia vu lién quan tr¢ thanh
nguyen don, ngudi nao bi ngudi cb _quyeén, nghia Vi li€n quan yéu cau Toa an giai
quyét thi tr& thanh bj don. Toa 4n tiép tuc giai quyét vu 4n theo th tuc chung.

- Truong hop bi don, ngudi ¢d quyén 101, nghia vu lién quan ddng ¥ dinh
chi giai quyét vu 4n, khéng yéu clu giai quyét hau qua cua vic thi hanh 4n, cac
véan dé khéc co lién quan thi Toa an dinh chi g1a1 quyét vu 4n va giai quyét vin
dé 4n phi, khong giai quyét van d& hau qua cua viéc thi hanh 4n.

- Trudmg hop bi don, ngudi o quyén loi, nghia vu lién quan d3 dugc Toa én
triéu tap hop 1& dén lan thir hai dé hoi v y kién vé viéc c6 ddng § dinh chi giai quyet
vu 4n hay khong, ¢6 yéu clu giai quyet hiu qua cta viéc thi hanh 4n, cdc vin dé
khic cb lién quan khong nhung van vang méit nhung khong vi sy kién bét kha
khang, tré ngai khach quan thi coi nhu ddng ¥ dinh chi viée giai quyét vu 4n.

ITi. V& t6 tung hanh chinh

1. Trong vu dn hanh chinh, m@t thanh vién h$ gia dinh khéi kién quyét
dinh hanh chinh thu hoi dit ciia co quan rha nicée co thim quyén doi véi hj
gia dinh thi Toa dn c6 phdi dwa cdc thanh vién khdc cia hj gia dinh tham gia
10 tung vdi tre cdch nguwdi c6 quyén lgi nghia vu lién quan hay khong?

Theo quy dinh tai khoan 10 Piéu 3 cha Luit TH tung hanh chinh thi:
“Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 16 co quan, 16 chire, ¢d nhdn tuy khéng
khoi kién, khong bi kién, nhung viéc gidi quyét vu dn hanh chinh cé lién quan
dén quyén loi, nghia vu cua ho nén ho tir minh hodc duong sie khdc dé nghi va
duoc Toa an nhdn din chép nhdn hodc dugc Toa an dwa vdo tham gia 16 tung
véi tw cdch 1 ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan’™;

Theo quy dinh tai khoan 29 Piéu 3 ctia Luat D4t dai thi: “Hp gia dink sir
dung dat la nhitng nguwoi co quan hé hén nhan, huyét rhong, nudi du’ang theo
quy dinh cia phdp ludt vé hén nhin va gia dinh, dang Song chung va ¢o quyen
st dung dat chung tai thoi diém dwoc Nhd nwbe giao dat, cho thué dét, cong
nhdn quyén sw dung dét; nhan chuyén quyén st dung dar’.

Do d6, khi xem xét tinh hop phap cia quyét dinh hanh chinh lién quan
dén quyén str dung dét clia hd gia dinh thi Toa 4n phai dua céc thanh vién con

12



lai cha ho gia dinh tai thoi diém duge Nha nugce giao d4t, cho thué dét, cong
nhan quyén st dung dét hodc nhén chuyén quyén st dung dét tham gia t6 tung
v&i tr cach ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan dé bao dam quyén va loi ich
hgp phap cho ho.

2. Pé ban hanh quyét dinh hanh chinh thi Chi tich Uy ban nhin din
cap tinh dd cdn cw trén ¢ 56 y kién ciia Chi tich Uy ban nhin din cdp
huyén, Uy ban nhin din cap huyén (tai mgt 50 cong vin, bdao cao...). Truong
hop quyét dinh hanh chinh ciia Chi tich Uy ban nhan din cap tinh bi khéi
kién thi Toa dn cd phdi dwa Chii tich Uy ban nhén din cap huyén, Uy ban
nhén din cdp huyén tham gia 16 tung voi tw cdch nguoi co quyen lgi, nghia
vt lién quan hay khong?

Theo quy dinh tai khoan 10 Pidu 3 caa Ludt TH tung hanh chinh thi:
“Nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan la co quan, t6 chirc, cd nhan tuy khong
khdi kién, khong bi kién, nkung viée gidi quyét vu dn hanh chinh cé lién quan
dén quyén loi, nghia vu ctia ho nén ho tu minh hodc duong sy khdc dé nghi va
duoc Toa an nhdn din chap nhdn hodc dwoc Toa én dwa vao tham gia t6 tung
voi tu cdch la ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan’;

Theo quy dinh tai khodn 2 Dleu 21 cia Luat Khidu nai thi Chd tich Uy
ban nhan dén cép tinh c6 thim quyén giai quyét khleu nai lan hai dbi VOl quyét
dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh ctia Chit tich Uy ban nhan dén cép huyén;
theo quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 203 cla Luft Pit dai thi Chi tich Uy ban
nhén dan cap tinh c6 thdm quyén giai quyét khidu nai do1 v&i quyét dinh giai
quyét tranh chip dat dai ctia Chy tich Uy ban nhén dan cap huyén.

Theo quy dinh tai khodn 1 va khoan 2 Diéu 193 cia Luat T tung hanh
chinh thi:

“1. HGi dong xét x1r xem xét tinh hop phdp cia quyét dinh hinh chinh...
quyét dinh gidi quyét khiéu nai cé lién quan.

2. Hpi dong xét xir ¢6 quyén quyét dinh:

.b) Chdp nhén mot phan hodc toan bo yéu ciu khoi kién, tuyén hiy mot
phan hoac toan b quyét dinh hanh chinh trdi phédp ludt va quyét dinh gidi quyét
khiéu nai ¢é lién quan (néu co)...

Theo cac quy dinh néu trén thi khi xem xét yéu cau khoi kién ma Toa an
phai xem x€t tinh hop phép cua quyét dinh hanh chinh ¢6 lién quan do Chu tich
Uy ban nhén dén cdap huyén, Uy ban nhan dan cAp huyén ban hanh, thi phai dua
Chi tich Uy ban nhén dén cép huyén, Uy ban nhan dan cép huyén tham gxa £
tung vé&i tu cach ngudi cé quyén lgi, nghia vy lién quan trong vu dn. DO1 voi
truong hop nay, cac van ban hanh chinh ctia Chu tich Uy ban nhin dan cép
huyén, Uy ban nhén dan cdp huyén ban hanh (cong vin, bio co.. .} khéng phai
13 quyét dinh haph chinh ¢6 lién quan nén Toa 4n khéng dwa Chu tich Uy ban
nhén déan cap huyén, Uy ban nhan dan cdp huyén tham gia t6 tung véi tu cach
ngudi ¢6 quyén g1, nghia vy li€n quan trong vu an.
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3. Tai phién toa so thim, néu ngwot bi kién sia doi hodc hiiy bé quyét
dinh hanh chinh bi khiéu kién nhung ngum khoi kién khong rit don khéi
kién thi Toa dn xi¢ bdac don khdi kién do doi tuwong khoi kién khong con cé
dung khong?

Trong qué trmh giai quyét vu 4n hanh chinh, ngudi bi kién cé quyen sira
d6i hodc hity bd quyét dinh hanh chinh theo quy dinh tai khoén 4 Piéu 57 cta
Luat Té tung hinh chinh,

Truong hop tai phién toa so tham, ngudi bj kién cam két sta d6i, bd sung,
thay thé, hiy bd quyét dinh bi khoi kién va ngudi khoi kién cam két it don
khoi kién thi Toa 4n cin cir vao Piéu 187 caa Luat TH tung hanh chinh dé tam
ngimg phién toa. Hét thoi han tam nglmg phién toa ma ngudi b kién ban hanh
quyet dinh hanh chinh méi, ngudi khoi kién ddng ¥ it don khéi kién thi Hai
dong xét xir quyét dinh dinh chi giai quyét vu an.

Trudng hop tai phién toa so thdm, ngudi bj kién xuét trinh quyét dinh
hanh chinh méi stta ddi, bd sung, thay thé, hiy bé quyét dinh bi khéi kién ma
nguorl khoi kién ddng ¥ rit don khéi kién thi Toa an ra quyét dinh dinh chi g1a1
quyét vu 4n. Néu ngudi khoi kién khong rit don khoi kién thi Toa 4n phai tiép
tuc xem xét tinh hop phép clia quyét dinh hanh chinh bj khéi kién va quyet dinh
hanh chinh mé1. Trong trudng hcrp ndy, Toa 4n can cir vao khoan 2 Piéu 193
cia Luft To tung hanh chinh &é tuy vao timg truomg hop cu thé ma bac yéu ciu
khai kign néu yéu cau do khong co cin cu phép luat hoiic chip nhin mot phan
hoic toan bd yéu cau khai kién néu quyét dinh hanh chinh bj khoi kién, quyét
dinh hanh chinh mm trai phap luat. Trudng hop quyet dinh hanh chinh méi cé
lién quan dén quyén va nghia vu ctia co' quan, td chirc, ca nhan khac thi phai
tam ngimng phién tda de dua co quan, td chirc, c& nhan do tham gia td tung voi
tr cach ngudi ¢6 quyén loi, nghfa vu lién quan va giai quyét vu 4n theo thu
tuc chung.

4. T rong vy dn hanh chmh dii c6 quyét dinh gidi quyét khibu nai cua
Chu tich Uy ban nhén dan cap huyén, nhu’ng nguwoi khoi kzgn chi khoi kién
doi voi quyet d‘mh hanh chinh ctia Chii tich Uy ban nhéin din cip xa. Viy xac
dinh thim quyén gidi quyét theo thil tuc so thém la ciia Toa dn nhan dén cdp
huyén hay Toa dn nhin dan cap tinh?

Theo quy dinh ctia Piéu 193 cia Luat Té tung hanh chinh thi khi giai
quyét vy 4n haoch chinh, Héi dong x¢€t x1r ¢o tham quyén xem xet tinh hop phap
ctia quyét dinh hanh chinh va quyét dinh giai quyét khiéu nai 6 lién quan.

Theo quy dmbh tai khoan 4 Didu 32 cla Luat T6 tung hanh chinh thi Toa 4n
cap tinh giai quyét theo thi tyc so thdm nhimg khibu kién quyét dinh hanh
chinh, hanh vi hanh chinh cta Uy ban nhin dan cép huyén, Chu tich Uy ban
nhén din c:?ip huyén trén cung pham vi dia giGi hanh chinh vdi Toa an.
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Trong trudmg hop nay, Toa 4n phai xem xét tinh hop phép cla quyét dinh
hanh chinh ctia Uy ban nhan dan cip x4 va quyét dinh giai quyét khiéu nai Cha
tich Uy ban nhan dan cép huyén. Trong didu kién hién nay, cic Tda dn nhan dan
cap tinh dang bi 4p luc 16n v& cong vide, dé tranh viée chuyén qué nhidu vu 4n
hanh chinh Ién Toa an nhan dan céip tinh va phu hgp véi cac quy dinh cia phap
luét thi trong trudng hop ndy Toa an nhan dan cap huyén van thu Iy, xem xdt
giai quyet vu an hanh chinh. Truong hop ¢6 can e xac dinh quyét dinh giai
quyét khiéu nai ctia Cha tich Uy ban nhan déan cép huyen trdl phap luét va phai
hity quyét dinh hanh chinh nay méi bao dam quyén va lgi ich hop phép cla
duong su thi Toa 4n nhan dan cip huyén dang thu 1y, giai quyét vy 4n dinh ch1
viée xét xr va chuyén hé so vu 4n cho Toa 4n nhéan dan cép tinh c6 thdm quyén
giai quyét. Truomg hop c6 can ¢l xac dinh quyét dinh gidi quyét khidu nai cia
Cha tich Uy ban nhéan dan cdp huyén dting phép luét, khong xam pham dén
quyeén va loi ich hop phép ctia duong su va khéng phai hiy quyét dinh hanh
chinh nay thi Toa 4n nhan dan cip huyén dang thy 1y, xem xét tiép tuc giai quyét
vu an.

5. Viéc chinh Iy ban d6 dia chinh cip xi cé 1a d6i twong khéi kién vu dn
hanh chinh khéng? Néu thude dbi twong khai kién thi xdc dinh nguwoi bi kién
trong truong hop nay la ai?

Theo quy dinh tai khoan 3 Didu 22 va khoan 3 Pidu 31 ctia Luat Dat dai
thi viéc khao sit, do dac, 14p ban do dia chinh thudc ndi1 dung quan 1y nha nudc
ve dat dai do B trudng B Tai nguyén va Méi truong quy dinh.

Theo quy dinh tai khoan 6 Didu 22 Théng tu sb 25/2014/TT-BTNMT quy
dinh v& ban db dia chinh ngay 19-05-2014 va diém e khoan 5 Diéu 2 cia Thong tu
lién tich s6 50/2014/TTLT-BTNMT-BNV ngay 28-8-2014 huéng dan vé chirc ning,
nhidm vy, quyén han va co cdu tb chirc clia S& Tai nguyén va Mai trudng thude
Uy ban nhén dén cép tinh va Phong Tai nguyén va Mbi truong thude Uy ban
nhan dan cip huyén thi S& Tai nguyén va Méi trudng b trach nhiém trong viéc lap,
chinh 1y va ky duyét nghiém thu ban db dia chinh.

Nhu viy, cin ¢t vao céc quy dinh néu trén thi ban dd dia chinh cép x3
duogc xac dinh 13 quyét dinh hanh chinh, néu viéc chinh 1y ban dd dia chinh clp
xd thude truong hop quy dinh tai khoan 2 Pidu 3 clia Luét Té tung hanh chinh
thi 14 dbi tuong khéi kién vu én hanh chinh.

Viéc lap, chinh 1y, ky duyét ban d6 dia chinh do S¢& Tai nguyén va Mai
treong hoac do co quan, td chire khac thue hién thi ngudi bi kién duge xac dinh
14 co quan, t& chire d4 thuc hién viée 14p, chinh 1y, k¥ duyét ban dd dia chinh ma
ngudi khoi kién cho ring viée chinh 1y d6 xam pham dén quyén va loi ich hop
phap cta ho theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 3 ctia Luét Té tung hanh chinh.
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_ Trén dfy 14 két qué gidi dap true tuyén mot sb vudng mic cta Hoi dong
Thém phan, Tda an nhén dan t6i cao thGng bao d€ cic Toda an nghién ciu, tham
khao trong qua trinh giai quyet cac vu viée thude tham quyéxbcy

Noi nhin:

- Nhw kink gis;

- Déng chi Chanh 4&n TANDTC (dé b/c);

- Céc d8ng chi Phé Chénh 4n TANDTC,

- Céc dbng chi Thdm phén TANDTC;

- Uy ban Tur phép ctta Qubc hoi;

- Uy ban Phép lujt cia Quéc héi;

- Ban Néi chinh Trung wong;

- Uy ban Trung wong Mt trén T8 quc Viét Nam;
- Van phong Chi tich nuéc;

- Van phdng Chinh phi; .
- Vién kiém sét nhén dan t3i cao; _ Nguyén Tri Tué
- B& Tu phép;

- Cong TTDT TANDTC (d dang tai);

- Luu: VT (VP, Va PC&QLKH).
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