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NGHI QUYET

QUY DINH VIEC GIAI QUYET BOI VOI MOT SO TRUGNG HOP CU THE VE NHA DAT
TRONG QUA TRINH THUC HIEN CAC CHINH SACH QUAN LY NHA DAT VA CHINH
SACH CAI TAO XA HOI CHU NGHIA TRUGC NGAY 01 THANG 7 NAM 1991

UY BAN THUONG VU QUOC HOI
Can cir vao Hién phép r’zu’o"c Cong hoa xd hoi chu nghia Viét Nam nam 1992 dd duwoc sira doi, bo
sung theo Nghi quyét so 51/2001/QH10 ngay 25 thang 12 nam 2001 cua Quoc hoi khoa X, ky
hop thwr 10; o ’ ‘
Can cir vao Nghi quyet so 23/2003/QH11 ngay 26 thang 11 nam 2003 cua Quoc hoi khod XI vé
nha dat do Nha nuéce da quan Ly, bo tri sir dung trong qua trinh thuc hién cdc chinh sach quan Iy
nha ddt va chinh sach cai tqo xa hoi chu nghia truée ngay 01 thang 7 nam 1991;
Theo dé nghi cua Chinh phu,
QUYET NGHI:
Chuong 1:
NHUNG QUY PINH CHUNG
Pidu 1. Nghi quyét nay quy dinh viéc giai quyét ddi voi mot s6 truong hop cu thé sau day:
1. N,hél c:Iét ma chu s& hiru tuy thudc dién thuc hién céc chinh’séch quy dinh ta‘i Diéu 2 cua Nghi
quyét s6 23/2003/QH11 ngay 26 thang 11 nam 2003 cua Qudc hoi khoa XI vé nha dat do Nha
nudc da quan 1y, bo tri s dung trong qua trinh thye hién cac chinh sach quan ly nha dat va chinh
sach cai tao xa hoi chu nghia truée ngay 01 thang 7 nam 1991 (sau day goi chung la Nghi quyet
50 23/2003/QH11) nhung dén ngay Nghi quyét nay c6 hiéu luc thi hanh, co quan nha nu6e chua
cd van ban quan ly, chua bo tri sir dung nha dat do;
2. Nha dat ma Nha nudc da cé van ban quan 1y nhung thyc té chua quéan 1y, chua bé tri st dung;

3. Nha ¢t ma Nha nuéc da trung mua nhung chua thanh toan tién hodc da thanh toan mot phan
cho chu sé htru;

4. Nha d4t ma Nha nudc da trung dung;

5. Dién tich nha dat ma Nha nu6c da dé lai khi thyc hién chinh séch cai tao nha dat cho thué va
chinh sach quan ly nha dat cua t6 chirc, ca nhan.

Piéu 2. Di vai cac loai nha dat ma Nha nude da quan 1y, bd tri str dung trong qué trinh thuc
hién cac chinh sach quan Iy nha dit va chinh sach cai tao xa hoi chu nghia trudc ngay 01 thang 7

nam 1991 nhung khong quy dinh tai Nghi quyét nay thi thuc hién theo quy dinh tai Diéu 1 va
Diéu 2 cia Nghi quyét s6 23/2003/QH11.

Piéu 3. Trong Nghi quyét ndy, cac tir ngit dudi ddy duoc hiéu nhu sau:



1. Cac van ban quan ly dugc ap dung khi giai quyét cac truong hop quy dinh tai Nghi quyét nay
bao gdém quyét dinh, thong bdo, cong van, van ban ké bién, kiém ké, danh sach kiém ké va cac
gidy to khac lién quan dén viéc quan 1y, bé tri sir dung nha dit caa Uy ban hanh chinh, Uy ban
quan quan, Uy ban nhan dan cach mang, Uy ban nhan dan, co quan quan 1y nha nudc cac cap, to
chirc chinh tri, td chirc kinh té nha nudc, to chirc xa hdi.

2. Nha dét quy dinh tai Nghi quyét ndy bao gdm nha & ké ca khuon vién (néu c6) va cac loai nha
khéac.

Chuong 2:
GIAI QUYET POI VOI TUNG TRUONG HQP CU THE

Piéu 4. Bdi v6i nha dat ma chi s hitu tuy thudce dién thuce hién cac chinh sach quy dinh tai Diéu
2 ciia Nghi quyét s6 23/2003/QH11 nhung dén ngay Nghi quyét nay 6 hiéu luc thi hanh, co
quan nha nude chua c6 van ban quan 1y, chua bd tri sir dung nha dat d6 thi Nha nudc khong thuc
hién viéc quan 1y theo quy dinh cta cac chinh sach trude day. Viéc cong nhan quyén so hitu nha
va quyén st dung dat dugc thuc hién theo quy dinh ctia phép lut.

Piéu 5. Bdi v6i nha dat da co vin ban quan 1y theo quy dinh cua cac chinh sach quan 1y nha dat
va chinh sach cai tao xa hdi chu nghia trude ngay 01 thang 7 nam 1991 cua co quan nha nudc
nhung thyuc t€ Nha nudc chua quan 1y, chua bo tri sit dung nha dat do thi giai quyét nhu sau:

1. Trudng hop nha dat ma ngudi dang truc tiép sir dung ¢ cac gidy to chimg minh thudc mot
trong cac d6i tugng dudi ddy thi Nha nudc khong tiép tuc thyuc hién viéc quan Iy theo van ban
quan 1y trude day va ngudi dang truc tiép sir dung duoc thyc hién cac quyén va nghia vu theo
quy dinh cta phap luat:

a) Nguoi 1a cha so hitu nha dét tai thoi diém Nha nude co vin ban quan 1y;
b) Ngudi duge co quan nha nude cé thim quyén cap gidy ching nhan quyén sé hitu nha va
quyén sur dung dat theo quy dinh cua phap luat;

¢) Ngudi mua, nhén tang cho, chuyén d6i nha dat ngay tinh;

d) Nguoi thira ké hop phép ctia mot trong nhitng nguoi quy dinh tai cac diém a, b va ¢ khoan
nay;

d) Nguoi duoc cac doi tuong quy dinh tai cac diém a, b, ¢ va d khoan nay uy quyén quan 1y hop
phép theo quy dinh cta phap luat tai thoi diém uy quyén;

2. Trudng hop nha dit ma ngudi dang truc tiép sir dung la nguoi thué, muon, ¢ nho tu trude khi
Nha nude c6 van ban quan ly hodc nguoi dang truc tiép sir dung nhung khéng c6 gidy to chimg
minh thudc mot trong cac ddi tuong quy dinh tai khoan 1 Diéu nay thi Uy ban nhan dan tinh,
thanh phd truc thudc trung wong (sau diy goi chung 1a Uy ban nhan dan cép tinh) hoan thanh thu
tuc phap ly xac 1ap so hitu toan dan. Nguoi dang truc tiép str dung duoc tiép tuc str dung va phai
thuc hién cac quyén va nghia vu theo quy dinh vé sir dung nha dit thudc s hitu toan dan.

Piéu 6. Dbi v6inha d4t ma Nha nuéc da trung mua nhung chua thanh toan tién hoic di thanh
toan mﬁ)t phan cho chu s& hiru thi Nha nude thyc hién thanh toan cho chu s¢ hitu hodc nguoi
thtra ké hop phap cua ho theo quy dinh sau day:

1. Truong hop khi trung mua Nha nudc chwa thanh toan tién thi Nha nudce thyc hién dinh gia dé
thanh toan. SO tién thanh toan dugc xac dinh trén co s¢ dién tich nha luc trung mua va gia nha &



xay dyng moi cia nha & cap 2, néu nha trung mua 13 biét thy thi 4p dung gia xay dung méi cua
biét thy hang 2 do Uy ban nhan dan cap tinh ban hanh tai thoi diém thanh toan;

2. Truong hgp khi trung mua Nha nudce da thanh toan mot phan thi sd tién con lai duoc tinh theo
phan tram dé thanh todn. Vi¢c xac dinh gia dé thanh toan dugc thyc hién theo quy dinh tai khoan
1 Diéu nay.

Piéu 7. Ddi v6i nha dat ma Nha nude da trung dung thi giai quyét nhu sau:

1. Nha ¢ ctua ho gia dinh, cd nhan khong thudc dién phai thuc hién cac chinh sach quy dinh tai
Diéu 2 cia Nghi quyét s6 23/2003/QH11 ma co quan nha nuéc di trung dung c6 thoi han thi Uy
ban nhan dén cép tinh giao lai nha ¢ d6 cho chi s hitu, trir trudng hop quy dinh tai Diéu 9 cua
Nghi quyét nay;

2. Nha dit ma Nha nuée di trung dung nhung khong thudc dién dugc giai quyét theo quy dinh
tai khoan 1 Piéu nay thi Uy ban nhan dan cap tinh hoan thanh thu tuc phap 1y xdc 1ap s¢ hiru
toan dan dbi voi nha dat d6. T6 churc, ca nhan dang str dung duoc tiép tuc str dung va phai thuc
hién céc quyén va nghia vy theo quy dinh vé str dung nha dat thudc s hitu toan dan.

Piéu 8. Bdi vai dién tich nha dat dugc dé lai khong phan biét ngudi dugc dé lai 1a ai, dién tich
duoc dé lai nhiéu hay it khi Nha nuéc thuc hién quan 1y theo quy dinh ctia chinh sach cai tao nha
dat cho thué hodc chinh sach quan 1y nha dat cia té chirc, c4 nhan thi Nha nudc khong quan 1y
dbi voi dién tich nha dat nay. Nguoi dang truc tiép sir dung duoc thyuc hién cac quyén va nghia
vu theo quy dinh ctia phap luat.

Piéu 9. Pbi voi nha & thude dién duoc giao lai quy dinh tai khoan 1 Diéu 7 va nha dat thudc dién
duogc cong nhan quyén s hitu quy dinh tai Piéu 8 ciia Nghi quyét nay nhung di duogc sir dung
vao muc dich qudc phong, an ninh, lgi ich quéc gia, 1gi ich cong cong, phat trién kinh té; da bi
phé d& xay dung lai; da dugc Nha nudce b tri cho nguoi khéc sir dung on dinh, da duogc xac lap
s& hiru toan dan; da chuyén quyén sé hitu cho nguoi khac hodc nha dat d6 thudc dién phai giai
toa theo quy hoach dé chinh trang do thi thi ngudi thudce dién dugc giao lai, ngudi dugce cong
nhan quyén s hitu dugc boi thudng, hd tro tai dinh cu theo quy dinh cta phap luat khi Nha nudc
thu hoi dat, trir truong hop co thoa thuan khac.

Chuong 3:
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 10. Di voi nhitng truong hop Nha nude di quan 1y, bb tri sir dung nha dat theo cac chinh
sach quy dinh tai Didu 2 ctia Nghi quyét s6 23/2003/QH11 dén ngay Nghi quyét nay c6 hiéu luc
thi hanh, chi s& hitu chwa c6 chd & hodc ¢6 chd & nhung dién tich binh quan trong ho gia dinh
thdp hon hodc bang 6m2/ngudi thi Uy ban nhan dan cép tinh bd tri dé ho duge thué nha ¢ hoic
dugc mua nha ¢ tra gop.

Piéu 11. Ngudn kinh phi dé thyuc hién Nghi quyét nay duoc quy dinh nhu sau:

1. Ngan sach trung wong thanh toan dbi voi truong hop nha dat dang do co quan nha nudc, to
chire chinh tri, to chte chinh tri - x hoi, t6 chirc chinh tri x4 hoi - nghe nghiép cua trung uong
quan ly, su dung hodc nha dat dang dugc sir dung vao muc dich quéc phong, an ninh, loi ich
quoc gia, loi ich cong cong do cac co quan cia trung wong quan ly, sir dung;

2. Ngan sach dia phuong thanh toan dbi v0i truong hop nha dat dang do co quan nha nudc, to
chure chinh tri, t6 chtrc chinh tri - xa hoi, t6 chirc chinh tri xa hoi - nghé nghiép cua dia phuong



quan ly, str dung hodc nha dat dang duogc sir dung vao muc dich quéc phong, an ninh, loi ich
quoc gia, loi ich cong cong do cac co quan cua dia phuong quan 1y, st dung hodc nha dat ma
Nha nudc da b tri cho nguoi khac str dung 6n dinh hodc di chuyén quyén sd hitu cho ngudi
khac theo quy dinh cta phap luat.

Truong hop ngan sach dia phuong quy dinh tai khoan nay khong du dé thanh toan thi Uy ban
nhan dan cap tinh phai xac dinh cu thé so6 kinh phi dé d¢ nghi ngan sach trung wong ho trg;

3. Chu dau tu céc dy én thyc hién thanh todn ddi voi cc truong hop nha dat phai giai toa dé sur
dung vao muyc dich phat trién kinh té hodc chinh trang do thi;

4. T6 chirc x4 hoi, to chirc x4 hoi - nghé nghiép, t6 chirc kinh té thuc hién thanh toan déi véi
trrong hop nha dat ma Nha nudc da trung mua va nha ¢ thudc dién dugc giao lai nhung hién do
cac to chuc nay quan ly, sir dung.

Trong truong hop t6 chirc xa hoi, t0 chirc xa hdi - nghé nghiép quy dinh tai khoan nay khong dii
kinh phi dé thanh toan thi phai 1ap bao cdo cu thé so6 kinh phi dé dé nghi ngan sach trung wong ho
tro néu 1a to chirc cua trung wong, dé nghi ngan sach dia phuong ho trg néu 1a té chie cua dia
phuong;

5. Bo Xay dung téng hop nhu cau kinh phi thanh toan quy dinh tai Nghi quyét nay dé Chinh phu
trinh Qudc hoi xem xét, quyét dinh tai ky hop phan bd ngan sach hang nim cta Qudc hoi.

Piéu 12. Ho so dé nghi nhan lai nha ¢ hodc nhan tién thanh toan duoc quy dinh nhu sau:

1. Nguoi thudce dién dugc giao lai nha ¢ quy dinh tai khoéan 1 Diéu 7 cua Nghi quyét nay phai cé
don dé nghi giao lai nha & kém theo ban sao ¢6 cong ching nha nudc hodc ching thuc cia Uy
ban nhan dan cap c6 thim quyén ddi vai gidy to gbe vé nha & thude dién duogc giao lai va gidy to
ching minh Nha nudc da trung dung c6 thoi han nha ¢ cia minh;

2. Nguoi thude dién duoc thanh toan tién quy dinh tai Diéu 6 cia Nghi quyét nay phai c6 don dé
nghi thanh toan kém theo ban sao c6 cong ching nha nude hodc chiung thyc cua Uy ban nhan
dan cap co tham quyén ddi vai gidy to ching minh Nha nu6c da trung mua nha dat nhung chua
thanh toan tién hodc da thanh toan mot phan.

Nguoi co nha 6 thuge dién dugc giao lai nhung nha ¢ d6 thude dién quy dinh tai Diéu 9 ciia Nghi
quyét nay thi hd so quy dinh tai khoan 1 Piéu nay duoc chuyén sang dé ap dung cho viéc thanh
toan tién theo quy dinh tai Diéu 14 cia Nghi quyét nay.

Piéu 13. Trinh ty, thu tyc giao lai nha ¢ d6i voi trudng hop quy dinh tai khoan 1 Diéu 7 cua
Nghi quyét nay dugc thyc hién nhu sau:

1. Nguoi thuge dién duge giao lai nha ¢ ndp ho so dé nghi giao lai nha & quy dinh tai khoan 1
Diéu 12 ctia Nghi quyét nay tai €0 quan quan ly nha thuc Uy ban nhén dan cap tinh (sau day goi
chung la co quan quan ly nha cap tinh). Co quan quan 1y nha cép tinh c6 trach nhiém kiém tra hd
so d& nghi giao lai nha ¢, hién trang nha ¢ thudc dién duoc giao lai va diéu kién duogc giao lai
quy dinh tai Nghi quyét nay trong thdi han 90 ngay, ké tir ngdy nhan du ho so dé nghi giao lai
nha ¢;

2. Trén co so két qua kiém tra ho so, hién trang nha & v6i su thong nhat giita cac bén co lién
quan vé két qua kiém tra d6, co quan quan 1y nha cép tinh trinh Chi tich Uy ban nhan dan cap
tinh ra quyét dinh giao lai nha &. Trudng hop c6 du diéu kién giao lai thi Cha tich Uy ban nhan



dan cip tinh ra quyét dinh giao lai nha ¢ trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay nhan duoc to trinh
cta co quan quan ly nha cap tinh.

Trong truong hop khong di diéu kién dé giao lai nha & thi Uy ban nhan dan cép tinh phai c6 van
ban trd 101 d€ duong sy biét ro 1y do;

3. Co quan quan 1y nha cip tinh c6 trach nhiém t6 chirc ban giao nha & cho ngudi thude dién
duogc giao lai trong thoi han 60 ngay, ké tir ngay Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh ra quyét dinh
giao lai nha &. Trong truong hop ngudi nhan lai nha & 13 cac dong thira ké thi trong bién ban ban
giao nha & phai c¢6 chit ky ctia cac dong thira ké do, trir truong hop cac dong thira ké ¢6 vin ban
thoa thuan ct dai dién dé nhan ban giao nha & d6. Trudc khi ban giao nha ¢, co quan ban giao
phai thu hdi ban gdc gidy to chimg minh Nha nuéc da trung dung c6 thoi han doi véi nha & do dé
luu ho so.

Piéu 14. Trinh ty, thi tuc thanh toan tién trung mua quy dinh tai Diéu 6 va thanh toan tién boi
thuong quy dinh tai Dieu 9 cua Nghi quyét nay dugc thuc hién nhu sau:

1. Nguoi thude dién duge thanh toan tién quy dinh tai Diéu 6 ctia Nghi quyét nay phai ndp ho so
dé nghi thanh toan tai co quan quéan l}'/ nha cap tinh. Trudng hop thudce dién duoc giao lai nhung
nha ¢ d6 khong du dleu kién dugc giao lai theo quy dinh tai Piéu 9 ciia Nghi quyét nay thi co
quan quan 1y nha cép tinh sir dung ho so quy dinh tai khoan 1 Diéu 12 ctia Nghi quyét nay dé ap
dung thu tuc thanh toan tién.

Co quan quan 1y nha cip tinh co trach nhiém chu tri phdi hop véi co quan tai chinh thuéc Uy ban
nhan dan cip tinh kiém tra ho so dé nghi thanh toan tién va cac diéu kién duogc thanh toan quy
dinh tai Nghi quyét nay va xac dinh cu thé s6 tién thanh toan cho timg d6i tugng dé trinh Chu
tich Uy ban nhan dan cap tinh ra quyét dinh thanh toan trong thoi han 60 ngay, ké tir ngay nhan
du ho so dé nghi thanh toan tién;

2. Trudng hop c6 du diéu kién thanh toan tién thi Chu tich Uy ban nhan dan cép tinh ra quyét
dinh thanh toan trong thoi han 30 ngay, ke tir ngay nhén dugc to trinh cua co quan quan ly nha
cap tinh. Trong quyét dinh thanh toan tién phai ghi 16 co quan c0 trach nhiém thanh toan; néu
khong du diéu kién thanh toan thi iy ban nhan dan cap tinh phai c6 van ban tra 10i dé duong sy
biét 15 1y do;

3. Co quan c0 trach nhiém thanh toan tién phai td chire thanh toan cho nguoi thudc dién dugc
thanh toan trong thoi han 90 ngay, ké tir ngay Chu tich Uy ban nhan dan cip tinh ra quyét dinh
thanh toan. Viéc thanh toan tién phai lap hoa don tai chinh theo quy dinh ctia phép luat.

Trong truong hop nguoi nhan tién 14 cac dong thira ké cua ngudi dugc thanh toan thi trong hoa
don nhan tién phai c6 chir ky cua cac dong thira ké d0, trir truong hop cac dong thira ké ¢6 van
ban thoa thuén ct dai dién dé nhan tién thanh toan;

4. Trudce khi thuc hién thanh toan, co quan, td chue c6 trach nhi¢m thanh toan phai thu hdi cac
gidy to goc quy dinh tai Diéu 12 cua Nghi quyét nay dé luu ho so;

5. Chinh phu quy dinh cu thé kinh phi dé thuc hién viéc thanh toan theo cac quy dinh cua Nghi
quyét nay.

Piéu 15. Dbi voi cac truong hop nha dat thude dién diéu chinh ciia Nghi quyét ndy nhung co
quan nha nudc c6 tham quyeén da ra quyet dinh gidi quyét trudc ngay Nghi quyét nay c¢o hi¢u luc
thi hanh thi xtr Iy nhu sau:



1. Truong hop nha dét da co quyét dinh giai quyét ciia co quan nha nudc co thAm quyén va trén
thyc t€ da gidi quyet xong thi khong ap dung cac quy dinh cua Nghi quyét nay dé giai quyét lai;

2. Trudng hop nha dat di c6 quyét dinh giai quyét ctia co quan nha nudc co thAm quyén nhung
chua dugc thyc hién thi dugc gidi quyét lai theo quy dinh ciia Nghi quyét nay.

Piéu 16. Viéc giai quyét khiéu nai trong qua trinh thuc hién cac quy dinh ctiia Nghi quyét nay
duoc thuc hién nhu sau:

1. Chu tich Uy ban nhan dan huyén, quén, thi xa, thanh phé thudc tinh giai quyét 1an dau déi voi
cac truong hop khiéu nai lién quan dén Uy ban nhan dan huyén, quén, thi x4, thanh phé thudc
tinh trong viéc thyc hién cac quy dinh cua Nghi quyét nay. Truong hop duong su khong dong y
v6i quyét dinh giai quyet ctia Chu tich Uy ban nhan dan huyén, quén, thi x, thanh phd thudce
tinh thi c6 quyén khiéu nai den Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh; quyét dinh ctia Chu tich Uy
ban nhan dan cap tinh 1a quyét dinh giai quyét khiéu nai cudi cling;

2. Chu tich Uy ban nhan déan cép tinh giai quyét 1an dau déi véi cac truong hop khiéu nai lién
quan dén Uy ban nhan déan cap tinh trong viée thyc hién cac quy dinh cua Nghi quyét nay.
Truong hop duong sy khong dong ¥ v6i quyét dinh giai quyet ctia Chu tich Uy ban nhan dan cép
tinh thi c6 quyén khleu nai dén Bo truong Bo Xay dung; quyét dinh cta BO truong Bo Xay dung
1a quyét dinh giai quyét khiéu nai cudi cing;

3. Thoi hiu khiéu nai d6i véi cac truong hop quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay 1a 60
ngay, ké tir ngay duong sy nhan dugc quyét dinh giai quyét khiéu nai;

4. Thoi han giai quyet khiéu nai quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay 1a 30  ngay, ké tir ngay
co quan giai quyét khiéu nai nhan dugc day du ho so khiéu nai ciia dwong su; néu hét thoi han
nay ma Chu tich Uy ban nhan dan huyén, quan, thi x4, thanh ph thudc tinh khong giai quyét
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay thi duong su c6 quyén khiéu nai 1én Chu tich Uy ban nhén
dan cap tinh dé giai quyét; néu hét thoi han nay ma Chu tich Uy ban nhén dan cap tinh khong
giai quyét theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay thi duong su ¢6 quyén khiéu nai 1én Bo truong Bo
Xay dung dé giai quyét.

Thot han l;hleu nai ciia dwong su 1a 30 ngay, ké tir ngay dwong su nhan dugc quyét dinh giai
quyét khiéu nai.

Pidu 17. Nghi quyét nay c6 hiéu lyc ké tir ngay cong bo.

Piéu 18. Chinh phu lanh dao, chi dao va hudéng dan thyc hién Nghi quyét ndy thong nhét trong
ca nudc, bao dam cong khai, minh bach va hoan thanh cham nhat trudc ngay 01 thang 7 nam
2009 va bao cao Uy ban thuong vu Quodc hoi vé két qua thuc hién Nghi quyét.

Nguyén Viin An
(ba ky)



